Meet EMA

25. 03. 2022
#propad_hypotéek




Jak moc se trh hypotek
propada?

oy a4

regulace CNB na trh bydleni



Program

10:00 Privitani ucastnikt a avodni slovo

10:10 Co fikaji posledni ¢isla EMA data a hlavnich hracu?

10:20 Jak moc klesne hypotecCni business? Kam az vyleti sazby?
10:40 Inflace, valka, CNB.. co ohrozi trh bydleni vice?

10:50 Spotrebitelé a ¢erpani hypoték v Covidu (pruzkum)

11:00 Je rust cen nemovitosti u konce?

11:10 Nazor spotrebitelti na narust cen nemovitosti (pruzkum)
11:20 Bude vysoka inflace trvat roky?

11:30 Zaver
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GEPARD FINANCE

Jan Brejl
obchodni reditel
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Vit Sima
Key Account Manager

UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia

Jan Bartusek
reditel pro strateqii

Chytry Honza



Gergana Sotirova
reditelka externiho prodeje

SSCS
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jednatel

EMA data

Martin Viktora
jednatel
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Anketa:

“Jak se bude vyvijet
hypotecni trh?”




Co rikaji Cisla EMA data
a lidru trhu?



Prumérna nabidkova urokova sazba zvolené kombinace p¥i uvéru 1,5 mil. Ké na 20 let ™ fal T VA =

5.0%

4.5%

4.0%

3.5%

3.0%

2.54 %
2.5 % 2.44 %

212 %

2.30 %
- I l . .

2020 2020 2020 2020
Qtr 1 Qtr 2 Qtr 2 Qtr 2

brezen duben kvéten Ccerven cCerve... srpen zari fijen
Fix LTV
1 70
10 B 80
3 85

2epard. ek

finance pro zZivot var

2.09 % 9
o 207 % 202 %

90

1.98 %

2020 2020 2020 2020
Qtr 3 Qtr 3 Qtr3 Qtr4

rozmezi

listopad prosi...

Casoveé

231 %

2021
Qtr 2
kvéten

4.86 %

4.10 %

371 %

3.03 %
278 %
2.61 %
252 %
] I I

|

2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022
Qtr 2 Qtr 3 Qtr 3 Qtr 3 Qtr 4 Qtr 4 Qtr 4 Qtr 1 Qtr 1 Qtr 1
cerven cerve... srpen zari fijen listopad prosi... leden unor brezen

O_Ofaema



Pramérna urokova sazba zvolené kombinace p¥i Gvéru 1,5 mil. Ké na 20 let

Instituce

oCs eHB @KB Air
Cred
5.5 %
’ W Cs
CsoB
Equa
5.0 % Fio
B HB
B B
4.5 % mBa
Mone
Ober
4.0 % RE
Sber
ucCB
WHB
3.5%
3.0%
25%
—
2.0%
2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2022 2022
bfezen duben kvéten cerven cerv... srpen zari fijen listop... prosi... leden Unor bfezen duben kvéten cerven cerv... srpen  zafi fijen listop... prosi... leden Gnor b
Fix Y B2 o LTV Casové rozmezi
1 70 3/3/2020 3/21/2022
10 B 80
3 85 O_O
epard| =g ”
2epard ey > ema
=
var

finance pro zivot



Index dostupnosti bytu

P=1,88
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Jak moc klesne hypotecni
business? Kam az vyleti sazby?



Inflace, valka, CNB..
Co ohrozi trh bydleni vice?
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Spotrebitelé a Cerpani hypotek
v Covidu



“V poslednich trech letech cerpala hypotéeku
sestina domacnosti...”

Ano
16,4%

Sestina respondent
(16,4 %) uvedla, ze
v poslednich tfech letech
Cerpali hypotecni uver.

Ne
83,6%

O: Cerpali jste v poslednich 3 letech hypotéku?
N =1 110, sbérdat28. 10. 2021 - 1. 11. 2021 ®



“...tretina z nich po zacatku koronakrize”

Tretina dotazanych
(34,1 %), ktefi
v poslednich trech letech
Cerpali hypotecni uver,
tak Cinila v dobé
koronakrize.

@ Pred zacatkem koronakrize (pfed breznem 2020)
@ V pribéhu koronakrize (od brezna 2020 do fijna 2021)

O: Cerpali jste v poslednich 3 letech hypotéku?
N =182/1 110, sbérdat 28. 10. 2021 - 1. 11. 2021 ®



“V poslednich 3 letech cerpala hypotéku
petina lidi z domacnosti s prijmy nad 45 tis. K¢”

Do 15 tis. KC NS

15 tis. K¢ az 30 tis.
K¢e

30 tis. KC az 45 tis.

K& 14,9%
45 tis. K¢ a vice 21,3%
0% 25% 50%

B Ano B Ne

Ox: Cerpali jste v poslednich 3 letech hypotéku?
Oy: Jak vysoky je Cisty mésicni pfijem vasi domacnosti?
N =1 110, sbérdat28. 10. 2021 -1. 11. 2021

V poslednich tfech letech
Cerpala hypoteCni uveér
desetina (10,4 %)
respondent(

z domacnosti s pfijmy do
15 tis. KE mésicné, ale
pétina (21,3 %)
dotazanych
z domacnosti
s mésicnimi pfijmy nad
45 tis. KE.

©,



“Po zacatku koronakrize hypotéku cerpali nejméne cetneée
lidé z domacnosti s prijmy od 30 do 45 tis. KC”

Do 15 tis. K¢

Po zacatku koronakrize
Cerpala hypotéku jen
meneé nez Ctvrtina
respondentu
domacnosti s pfijmy od
30 tis. K& do 45 tis. K&
mésicné (23,8 %), ktefi
v poslednich 3 letech
ziskali hypotéku.

15 tis. K¢ az 30 tis.
K¢

30 tis. K¢ az 45 tis.
Ké

45 tis. K¢ a vice

0% 25% 50% 75% 100%

B Pred zacatkem koronakrize (pred breznem 2020)
B V prabéhu koronakrize (od brezna 2020 do fijna 2021)

Ox: Cerpali jste v poslednich 3 letech hypotéku?
Oy: Jak vysoky je Cisty mésicni pfijem vasi domacnosti? ®

N = 182/1 110, sbér dat 28. 10. 2021 - 1. 11. 2021



“V poslednich 3 letech Cerpali hypoteku
nejcetnéji lidé s vysokoskolskym vzdelanim”

Zakladni

V poslednich tfrech letech
Cerpali hypoteCni uveér
Cetnéji respondenti
s vysokoskolskym
vzdélanim (29,3 %).

S rostoucim dokon€enym
vzdélanim stoupa podil
dotazanych, ktefi v
poslednich 3 letech
hypotéku Cerpali.

Vyuceni bez maturity

Vyuceni s maturitou

Stredoskolské

Vysokoskolské 29,3%

0% 25% 50% 75% 100%
B Ano B Ne

Ox: Cerpali jste v poslednich 3 letech hypotéku? ~
Oy: Jaké je vaSe nejvyssSi dosazené vzdélani?
N =1 110, sbérdat28. 10. 2021 -1. 11. 2021



“S rostoucim vzdelanim klesa podil lidi,
kteri Cerpali hypotéku v koronakrizi”

Zakladni

Po zaCatku koronakrize
Cerpali hypotéku obecné
Cetnéji respondenti

31,8% s niz§im dosazenym
vzdélanim, ktefi
v poslednich 3 letech
hypotéku ziskali. Vyjimku
z trendu predstavuji
Vysokoskolské 67,9% 32,1% vysokoskolsky vzdélani
dotazani (32,1 %).

Vyuceni bez maturity

Vyuceni s maturitou

Stredoskolské 25,5%

0% 25% 50% 75% 100%

B Pred zacatkem koronakrize (pred breznem 2020)
B V prabéhu koronakrize (od brezna 2020 do fijna 2021)

Ox: Cerpali jste v poslednich 3 letech hypotéku?
Oy: Jaké je vaSe nejvyssSi dosazené vzdélani? ®

N = 182/1 110, sbér dat 28. 10. 2021 - 1. 11. 2021



Je rust nemovitosti u konce?



Co stoji za narustem cen
nemovitosti dle spotrebitelu?



“Vzorek dat a metodika”

vyzkum probéhl na vzorku 1 110 respondentu

statisticky vzorek reprezentuje jednotlivé regiony, vekove skupiny,
pohlavi a ekonomickou aktivitu respondentu

respondenti byli vybrani z veékove skupiny 21 az 61 let

sber dat probehl 28. 10. 2021 az 1. 11. 2021



“Ceny nemovitosti vzrostou”

Vice nez dvé pétiny
respondentl (43,3 %)
oCekavaiji, ze v pristich

3 letech ceny nemovitosti

prudce vzrostou. DalSi

tretina dotazanych
(33,3 %) predpoklada

mirny rUst cen.

@ Prudceklesnou @ Mirnéklesnou @ Budou stagnovat (nezménise) @ Mirné vzrostou
@ Prudce vzrostou

O: Jak se budou vyvijet ceny nemovitosti v pristich tfech letech?
N =1 110, sbérdat 28. 10. 2021 - 1. 11. 2021 ®



“Za rustem cen nemovitosti je predevsim obava z inflace”

@ Obavy zrostouciinflace @ Ceny nemovitosti vzdy rostou @ Nemovitosti skupuji spekulanti
@ Malo se stavinové byty @ Lidé panikari, ze kdyz nekoupi dnes, tak uz nikdy
@ Lidé maji moc penéz

vrws

N =1 110, sbérdat28. 10. 2021 -1. 11. 2021

Vice nez Ctvrtina
respondentd se domniva,
Ze hlavni pfi€inou ristu
cen nemovitosti jsou
obavy z inflace (28,4 %).
Necela Ctvrtina je
presvedCena, ze ceny
nemovitosti rostou vzdy
(23,9 %) a témeér pétina
dotazanych pficita rust
spekulantam (17,3 %).
NedostateCna vystavba
(15,3 %) se umistila az
na Ctvrtém misté.

©,



“Polovina zen predpovida prudky rust cen nemovitosti”

Prudky rust cen
Zeny RO l25% nemovitosti
v nasledujicich tfech
letech predpovida
polovina zen (49,7 %),
ale jen tfetina muzu
(36,8 %). Naopak muzi
oCekavaji prudky (5,6 %)
¢i mirny (7,5 %) pokles
cen realit Cetnéji nez
zeny (2 %, 6,8 %).

Muzi BXSZR VA 12,4%

0% 25% 50% 75% 100%

B Prudce klesnou [ Mirné klesnou [l Budou stagnovat (nezménise) [} Mirné vzrostou
8 Prudce vzrostou

O: Jak se budou vyvijet ceny nemovitosti v pristich tfech letech?
N =1 110, sbérdat 28. 10. 2021 - 1. 11. 2021 ®



“S rostoucim vekem klesa ocekavani
prudkého rustu cen nemovitosti”

Do 26 let R478%4/37:R78%

S pfibyvajicim vékem
klesa podil respondentd,
ktefi oCekavaji prudky
rust cen nemovitosti

RPN o0 Ga 152% v nasledujicich tfech

' letech. Ten predpoklada
polovina dotazanych ve
véku do 26 let (52,7 %),
Vicenez 55 let 5% Rl ale jen tietina starsich 55
let (33,3 %).

26 az 40 let 319205 IMPAR

Vék respondent(

0% 25% 50% 75% 100%

B Mirné vzrostou

@ Miné klesnou [l Budou stagnovat (nezméni se)
8 Prudce vzrostou

B Prudce kleshou

O: Jak se budou vyvijet ceny nemovitosti v pristich tfech letech?
N =1 110, sbérdat 28. 10. 2021 - 1. 11. 2021 ®
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“Prudky rust cen nemovitosti
ocekavaji predevsim domacnosti s nizsimi pri

S rustem pfijmu
domacnosti klesa podil
respondentu, ktefi
v nasledujicich tfech
letech oCekavaiji prudky
rust cen nemovitosti.
Mezi dotazanymi
z domacnosti s pfijmy do
15 tis. KC jich je vice nez
polovina (53,8 %), mezi

DINER(CM (M 69% 81% 9,8%

15 tis. K¢ az 30 tis.

el 22BEOB13,9%
30 tis. K¢ az 45 t||<sé 74%%13,1%

45 tis. K¢ a vice [5'3%{:<5 MR NR A

respondenty
z domacnosti s prijmy
0% 25% 50% 5% 100% nad 45 tis. KC jen tretina
. i - (33,4 %).
[ Prudce klesnou [ Mirné klesnou [l Budou stagnovat (nezménise) [} Mirné vzrostou
8 Prudce vzrostou
Ox: Jak se budou vyvijet ceny nemovitosti v pfistich tfech letech?
Oy: Jak vysoky je Cisty mésicni pfijem vasi domacnosti? ®

N =1 110, sberdat28. 10. 2021 -1. 11. 2021



“Prudky rust cen nemovitosti
ocekavaji predevsim lidé s nizsim vzdélanim”

VEILCel 89% | 82% 82% Respondenti s vySSim
dosazenym vzdélanim
oCekavaiji v pristich trech
letech prudky rust cen
nemovitosti méné Cetné

48,3% nez lidé s nizSim
vzdélanim. Mezi
dotazanymi se zakladnim
vzdélanim jich je vice
nez polovina (55,7 %),

Vyuéeni bez maturity [3'6% 5% %3150 %

Vyuéeni s maturitou [§174%)9!5%%7/5%)

Stiedoskolské 174 %0610 IWAIE 36,3%

Vysokoskolské E515% 74741 15,5% 43,6% 27,6% mezi respondenty
s vysokoskolskym
0% 25% 50% 5% 100% vzdélanim Ctvrtina

(27,6 %).

[ Prudce klesnou [ Mirné klesnou [l Budou stagnovat (nezménise) [} Mirné vzrostou
8 Prudce vzrostou

Oy: Jaké je vaSe nejvyssSi dosazené vzdélani?

Ox: Jak se budou vyvijet ceny nemovitosti v pfistich tfech letech? @
N =1 110, sbérdat28. 10. 2021 -1. 11. 2021



“Prudky rust cen nemovitosti

ocekavaji predevsim lidé bez viastni nemovitosti”

Vlastnim nemovitost §2,9%! 13,2%

Nevlastnim zadnou
nemovitost

0% 25% 50% 75% 100%

[ Prudce klesnou [ Mirné klesnou [l Budou stagnovat (nezménise) [} Mirné vzrostou
8 Prudce vzrostou

Ox: Jak se budou vyvijet ceny nemovitosti v pfistich tfech letech?
Oy: Upravili jste v poslednich 3 letech pojisténi nemovitosti aktualni trzni hodnoté?
N =1 110, sbérdat28. 10. 2021 -1. 11. 2021

Respondenti, ktefi
nevlastni zadnou
nemovitost, oCekavaji
prudky narUst cen realit
(48,7 %) v nasledujicich
trech letech Cetnéji nez
dotazani z fad vlastniku
nemovitosti (40,2 %).

©,



“Muzi vini z rustu cen nemovitosti spekulanty
vyrazneé cetneéji nez zeny”

Zeny 23,9% 12,7% 15,7% |19,3%4,3% Zeny (34,2 %) povazuji
obavy z inflace za hlavni
pri¢inu rustu cen
nemovitosti vyznamné
cetneji nez muzi
(22,4 %). Naopak muzi
(22 %) vini z rastu cen
vyznamné cetnéji nez
zeny (12,7 %)
spekulanty.

Muzi 22,0% 14,9% 9,5% 7.3%

0% 25% 50% 75% 100%

[ Obavy zrostouciinflace [ Ceny nemovitosti vzdy rostou [l] Nemovitosti skupuji spekulanti
B Malo se stavinové byty [ Lidé panikafri, ze kdyz nekoupi dnes, tak uz nikdy
B Lidé maji moc penéz

O: Co povazujete za hlavni pfi€inu ristu cen nemovitosti v sou¢asné dobé?
N =1 110, sbér dat 28. 10. 2021 - 1. 11. 2021 ®
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“Lidé s nizsim vzdéelanim Cetnéji veri,
ze ceny nemovitosti vzdy rostou”

Zéakladni 20,9% 34,8% 146% 11,4% | 89% 9,5%

S vySSim dosazenym

vzdélanim klesa podil

Vyuceni bez maturity 34,9% 254% 11,6% 14,0% | 8,1% 6,0% respondentt], kteh’jsou

presvedceni, ze hlavni

Vyuéeni s maturitou 29,9% 238% 12.2% 18,4% [109%4.8% priCinou soucasneho
rastu cen nemovitosti je,
Stfedoskolské 25,3% 22,1% 22,1% 15,9% [19,7%4,8% <€ ceny nemov vlt,o.St'. v"zdy
rostou. Nejvyssi je jejich
podil mezi dotazanymi se

Vysokoskolské 26,5% 14,4% 26,5% 17,7% 10,5% 4,4% zakladnim (34,8 %) a

nejnizsi
0% 25% 50% 75% 100% S vysokoskolskym

o i
[ Obavy zrostouciinflace [ Ceny nemovitosti vzdy rostou [l] Nemovitosti skupuji spekulanti (14’4 /0) vzdelanim.

B Malo se stavinové byty [ Lidé panikafri, ze kdyz nekoupi dnes, tak uz nikdy
B Lidé maji moc penéz

Ox: Co povazujete za hlavni pfic€inu rastu cen nemovitosti v souc¢asné dobé? °
Oy: Jaké je vaSe nejvyssSi dosazené vzdélani?
N =1 110, sbérdat 28. 10. 2021 - 1. 11. 2021



“Za rustem cen nemovitosti stoji spekulanti
zejména podle respondentu z domacnosti s vyssSimi prijmy”

Do 15 tis. K€ 31,8% 14,5% 150% 1 8,1% 9,8%

15 tis. K¢ az 30 tis.
Ke

27.8% 145% 12,0% 91% 3.5%

30 tis. K¢ az 45 tis.

Ké 17,.7% 18,1% 18,1% 19,2% 5,0%
45 tis. KC a vice ARSY 20,7% 16,3% | 10,4% 6,5%
0% 25% 50% 75% 100%

[ Obavy zrostouciinflace [ Ceny nemovitosti vzdy rostou [l] Nemovitosti skupuji spekulanti
B Malo se stavinové byty [ Lidé panikafri, ze kdyz nekoupi dnes, tak uz nikdy
B Lidé maji moc penéz

vrws

Oy: Jak vysoky je Cisty mésicni pfijem vasi domacnosti?
N =1 110, sbérdat28. 10. 2021 -1. 11. 2021

Podil respondentu
povazujicich za hlavni
pficinu rdstu cen
nemovitosti jejich
skupovani spekulanty
stoupa s rustem pfijmu
domacnosti respondentu.
NejvysSi je u dotazanych
z domacnosti s pfijmem
nad 45 tis. K¢ (20,7 %).

©,



“Obavy z inflace stoji za rustem cen nemovitosti
predevsim u lidi bez vlastni nemovitosti”

Vlastnim nemovitost 24,5% 18,7% 16,6% | 9,9%4,9% . .
Obavy z inflace jsou

hlavni pricinou
soucasného rustu cen

nemovitosti podle Ctvrtiny

) respondentu, ktefi vliastni
Nadetlly, 228%  150%  131% [ 85% 7.3% : 0
nemovitost ' ' ' K nemovitost (25,4 %), ale
podle tretiny dotazanych,
ktefi zadnou nemovitost

nevlastni (33,4 %).

0% 25% 50% 75% 100%

[ Obavy zrostouciinflace [ Ceny nemovitosti vzdy rostou [l] Nemovitosti skupuji spekulanti
B Malo se stavinové byty [ Lidé panikafri, ze kdyz nekoupi dnes, tak uz nikdy
B Lidé maji moc penéz

Ox: Co povazujete za hlavni pfic€inu rastu cen nemovitosti v souc¢asné dobé? °
Oy: Upravili jste v poslednich 3 letech pojisténi nemovitosti aktualni trzni hodnoté?
N =1 110, sbérdat28. 10. 2021 -1. 11. 2021



Potrva vysoka inflace roky?



DOMACI ANALYTICI

INDEX SPOTREBITELSKYCH CEN ZA 1 ROK J. Polansky, Geska spofiteina
PRUMER A ROZPETIi PROGNOZ David Marek, Deloitte Czech Republic
Jan Vejmélek, Komercni banka
10.0 Patrik Rozumbersky, Unicredit Global Research
Helena Horska, David Vagenknecht, Raiffeisenbank
9.0 . Petr Dufek, CSOB
8.0 S ;?(ﬁ‘:eegnost Petr Sklenar, J&T Banka
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40 Lukas Kovanda, Trinity Bank
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Komunita EMA data online

e EMA data
2 035 sledujicich uzivateld

ema 1més. « ®

Jak jsou na tom nas$i respondenti s placenim finanénimu poradci hodinovou
sazbou? (%) Pouze tfetina z nich je tomu otevfena a to predevsim mladi lidé.
Vice nez polovina (55,1 %) dotazanych ve véku do 26 let je to ...zobrazit vice

Byli byste ochotni platit financnimu poradci hodinovou sazbou?

Ochotni platit

Nechigjiplatit

oema

C& Jiri Patak a 30 dalSich 4 komentare
(5 Libi se & Komentat

BéZna zobrazeni 2 063 zobrazeni Zobrazit statistiku ~

nejvetsi oborova
komunita na LinkedIn

vice nez 2 000

profesionall z oboru

e emadata.cz
1 695 sledujicich uZivatel

ema 2d.-®

Poslechnéte si novy dil Te¢ka podcastu @a https://spoti.fi/2ToEkmE

Jméno Vladimir Bezdék je spojovéano s exekutivou hned nék ...Zobrazit vice

Vladimir
Bezdéek

"Je nejvyssi €as naskodit
do rozjetého vlaku
digitalizace..."

Novy podcast Tecka s Vladimirem Bezdékem

- EMA data
2 015 sledujicich uzivatell
ema 1m&s. « Upraveno « ®
To, %e sazby z Ceska narodni banka v novém roce jesté stoupnou, tusime,
ale kdy by mohly klesnout? Bude h(¥, bude lip? Jak to vidite? <~
...zobrazit vice

Kdy by mohly klesnout sazby CNB?

MUzZete vidét, jak lidé hlasovali. Vice informaci

Za pul roku 7%
Za rok 15%
Za vice nez rok @ 72%
Neklesnou 6%

131 votes « Hlasovani je skon¢ené « Remove vote

Co

& Libi se & Komentar

Bud'te prvni, kdo pfidd komentar

BéZna zobrazeni 3 215 zobrazeni Zobrazit statistiku ~~

pres 20 000

zobrazeni mésicne



Vyzkousejte sami

1. Zkusebni pristup uz je na ceste k vam
2. 10 dni muzete naplno EMA data vyuzivat
3. Poté se rozhodnete, zda pokracovat

m sledujte na LinkedIn



https://www.linkedin.com/company/emadata-cz/?viewAsMember=true

Dalsi setkani Meet EMA
v roce 2022



29. 4. 2022

Zdrazovani a dopady: Dotkne se inflace

i financ¢nich produkti?

‘oema

27.5.2022

Jak rychle se méni trh finan¢niho
zprostredkovani?

‘oema

24. 6. 2022

Loajalita zakaznikl v oblasti pojisténi.
Co rikaji data?

‘oema
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